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MEZOSZENTGYORGY KOZSEG POLG. HIV. U ERRTORRVAO
JEGYZO JE 2B87DFE
8133 Mezdszentgyorgy, Kossuth u. 48,

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

SIGMA FAKTORING Zartkoriien Miikods Részvénytirsasag wgrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 139972 VH),

Windowtrio Korlatolt Feleldsségii Tarsasag adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtdsa érdekében adés(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birosagi végrehajtastdl szolé 1994.6vi LIL torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést thizok ki.

A végrehajtist dr. Kis Bedta kizj. 33015/0/30788/2025/4 sz4mi hatarozata alapjdn dr. Kis Bedta kozj. a(z) 33015/0/70818/2025/2
szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, FOLDGAZSZOLG. SZERZODES cimen fennillé 628 041 Ft fokovetelés és jarulékai
behajtasa irant.

cime: 8133 Meztszentgyorgy, Rikoczi utca 47., megnevezése: kivett lakéhdz, udvar,
fekvése: Mezdszentgydrgy, helyrajzi szama: 292,

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonségai: -, 2041 nm osszteriiletii tulajdoni lap szerint kivett lakéhdz, udvar. Az adb-és
értékbizonyitviny alapjin a valésigban beépitetlen teriilet., -

Az ingatlan tehermentesen, bekoltizhetéen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara bekoltézhetden: 2 700 000 Ft,

arverési el6leg: 270 000 F¢,

licitkiiszob: 54 000 Ft.

Az drverés els§, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi & 90/70/50%-a, melynek sszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd iddpontjat az alibbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10300002-15746668-00024908.

Az étutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kiozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat sszege:
1. szakasz 2026.05.25. 2026.06.14. 12:00 2430000 Ft.
2. szakasz 2026.06.14. 12:00 2026.07.04.12:00 1 890000 Ft.
3. szakasz 2026.07.04. 12:00 2026.07.24. 12:00 1350 000 Ft.

Az arverés (licitilds) a vételi ajénlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimdl dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
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illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés birmely szakaszéban a szakasz befejezddését megeldzd 6t percen beliil jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattéicltdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kivzzéteszi abban a lezéras iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hiny szazalékdban volt elérheté a felhasznalék szdméra, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamaéra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIL t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fennillisa esetén — ha bekoltozhet$ allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz6lé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorédn a kiilénbdz6 jogszabélyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozaséban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eldérverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 8sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terheltheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatasa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetSen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto6 kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni 4llapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdld felelsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitlo és drverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznéldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a
regisziralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrél
52816 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki llapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznalé dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriiinek, Ggy a vételi
ajanlattételi idotartam vége eltt a végrehajtd a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas fitjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fenndllé kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé 4rverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarél
nincs tudomésa. Ett6] fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmi-szolgéltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl sz6lo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisiban fenndlls dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszasllitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektromikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez (kézzétételi iddtartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi idétartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara,

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajénlattétel idStartama alatt, clektronikus wton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mitkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i
mindségben tdrténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhaszmal6i
nevének és jelszavanak megadasival. Az é4rverez8k elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajténdl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezk nyilvéntartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzben legaldbb 3 munkanappal
megelézden elterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az rverez6 az ingatlan kikidltasi ra 10%-4nak megfelel$ arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt, 10300002-15746668-00024908 szamn végrehajtoi letéti szimlara és az eldleg a letéti szamlan
jovéirasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus drverési rendszer arverezbként torténd hasznélatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivilas utdn, az arverez, az arveréshez
tartoz6 licitnaplo lezérdsig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadésaval elektronikus fiton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételirat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkliszob osszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot @y @ drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!



A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthett az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyz8konyv alairasa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, cl8legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési Jjegyz6konyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirilé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételérat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitasit kdvetd 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irinyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet.
Ha a tovébbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbodzetet a
mulaszt6 drverési vevé kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél
az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlandrverésrél (az arverezokre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus rverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
10rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtdl — végrehajtisi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontidban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kdvetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szevinti ismételt
megallapitisa irant.

Tdjékoziatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol sz0l6 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszic jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szémitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIII. torveny (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki étutaléssal az
illetékes birdsdg eljdrasi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatéval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tabldjan a vételi ajanlattéte]l idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin térolje azt. Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Gyula, 2026.05.07.

Dr. Magi Laszlé
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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